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1 Ocak 2012°de tasinmaz esya hukukuna iliskin kismi degisiklik
yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte insaatgi ipotegine iliskin hiikiimler de
degisiklige ugrayacaktir. Bu ¢aliymada anilan  yenilikler kisaca
anlatilacaktir. Ayrica Profesér Schumacher tarafindan kendisinin insaatgi
ipotegine iliskin temel eserine ek olarak yaywmlanan kisa tamamlama
cildinden de bahsedilecektir.

1. Giris

1 1 Ocak 2012’de tasinmaz esya hukukuna iliskin kismi degisiklik® ve
bununla birlikte tamamen degistirilen tapu siciliyle ilgili tiiziik (yeni
adi: Tapu Sicili Tiiziigi)? ile elektronik resmi sicile iliskin yeni
tiizik® yiiriirliige girecektir.

2 Anilan degisiklige, Glarus Kantonu Senatoru Fritz Schiesser’in 19

Mart 1998 tarihli kanun teklifi vesile olmustur. Senator, Federal
Konsey’den ipotekli bor¢ senedinin (yazisiz) kaydi bir sicilde

Jusletter dergisinin (www.jusletter.ch) 21 Kasim 2011 tarihli sayisinda “Aktuelles zum

Bauhandwerkerpfandrecht” adiyla yaymlanmistir.

Dr. iur. Roland Pfaffli, Thun sehri noteri ve tapu memuru.

Daniela Byland, Zollikofen sehri noteri ve Bern Universitesi Hukuk (esas olarak Ozel

Hukuk) Yiiksek Lisanst Mezunu.

Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Medeni Hukuk Anabilim Dali Arastirma Gérevlisi.

L AS 2011, s. 4637vd. ile karsilastirimiz;  PFAFFLI, Roland / BYLAND,
Daniela, Revidiertes Immobiliarsachenrecht in Kraft gesetzt, Jusletter 26 Eylul 2011.

2 AS 2011, s. 4659 vd. ile karsilastiriniz.

8 AS 2011, s. 4779 vd. ile karsilastirniz.

98.3131 numarali kanun tasaris1 (Isvicre Medeni Kanunu’nun Degistirilmesi / Ipotekli

bor¢ senedinin sicilli ipotek hakki olarak sekillendirilmesi) ile karsilagtiriniz; Amtliches

Bulletin der Bundesversammlung, Stdnderat 1998, s. 575-576 ile karsilagtiriniz.
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tutulmasina iligskin bir teklif talep etmistir. Senatdr, ipotekli borg
senedini taginmaz rehni ¢esidi olmaktan ¢ikarmak niyetinde degildi,
aksine —mutat yazili ipotekli borg senedinin yaninda— ¢agdas hukuki
islemlerin gereklerine ve zamana uygun ek bir ara¢ yaratmak
istiyordu.

3 Bu firsat, Ornegin insaatgi ipotegi alaninda oldugu gibi esya
hukukunun diger kurumlarma da uygun hale getirilerek®
kullanilmistir. Bu ¢aligma anilan degisiklikleri incelemektedir.

2. Sure

4 Ingaatg1 ipoteginin tapu kiitiigiine tescili igin mevcut olan simdiye
kadarki t¢ aylik siire, dort aya (insaat islerinin tamamen
bitirilmesinden sonra) uzatilmistir (ZGB’nin yeni m. 839/2 hiikmd).

3. ipotek talebi
5 Insaatg1 ipoteginin tesciline iliskin talep asagidaki gibi agiklanabilir:

a. Kiraci, hasilat kiracis1 ya da tasinmaz iizerinde hak sahibi olan diger
bir kisi tarafindan yaptirilan ingaat edimlerine iliskin ipotek talebi,
yasal olarak diizenlenmistir. Insaatc1 ipotegine iliskin talep, ancak
malikin stz konusu faaliyetlerin yiritiilmesine onay vermesi halinde
ileri strdlebilir (ZGB’nin yeni m. 837/2 hilkmd).

b. Insaatg1 ipotegi talebine dahil olan edimler yeniden tanimlanmstir.
Insaatc1 ipotegi talebi, zanaatkar ya da yiiklenicinin yap1 veya diger
isler nedeniyle elde ettikleri alacaklar ile yeni olarak yikim
faaliyetleri, ingaat iskelesi insasi, hafriyat ¢caligmalar1 veya benzerleri
icin de mevcuttur (ZGB’nin yeni m. 837/1/3 hikm).

4. idare mallar

6 Ingaatg1 ipotegi, simdiye kadar oldugu gibi idarenin malvarligina
dahil olan bir tasinmaz tizerinde tescil edilemez. Bu durumda kamu
(malik olarak) zanaatkdra ya da yiikleniciye karsi adi kefalet
hiikiimleri uyarinca sorumlu olur (ZGB’nin yeni m. 839/4 hikmu).

®  Federal Meclis’in 11 Aralik 2009 tarihli karariyla karsilastirimz. (Bundesblatt 2009, s.
8779 vd.)
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Bu hususa iligskin maddi usul yasal olarak diizenlenmistir (ZGB’nin
yeni m. 839/5 ve m. 839/6 hukiimleri).

5. Usul

Insaatc1 ipoteginin gegici tescilinin serh edilmesinde kisaltilmis usul
uygulanir (ZPO m. 249/d/5 hikm).

Tartismali olan husus, asliye hukuk mahkemesinin mi yoksa (mevcut
oldugu yerlerde®) ticaret mahkemesinin mi yetkili oldugudur. Zirih
Kantonu’ndan benzer bir olay su an Federal Mahkeme’nin dnunde
karar verilmesi icin beklemektedir’.

6. Alt yuklenici

Onceden alt yiiklenicilerin simdiye kadarki (dogrudan) ipotek talebi
ve boylece tasinmaz malikinin ¢ifte 6deme tehlikesi kaldirilmak
isteniyordu. Fakat itirazlar karsisinda bu ¢dziimden vazgegilmistir.
Sonug olarak bu agidan daha fazla bir degisiklik yapilmamustir, 6yle
ki 6nceden oldugu gibi alt yiikleniciye (asil yliklenicinin yani sira)
yasal bir ipotek hakki talebi taninmuistir®.

7. Giincel eserlere iliskin notlar

“Ingaat¢1 ipoteginin tagsiz biiyiik ustasi” olarak tamnan® (Aargau
Kantonu’ndaki Baden sehrinde bulunan) Kirchdorflu Profesér Dr.
iur. Rainer Schumacher tarafindan, ii¢ y1l dnce yayilanan insaatci

Aargau, Bern, St. Gallen ve Ziirih kantonlarinda 6zel ticaret mahkemeleri bulunmaktadir.
WALTHER, Fridolin, Eintragung provisorischer Bauhandwerkerpfandrechte nach neuer
ZPO - ein Fall fir die Handelsgerichte?, Schweizerische Zeitschrift fir Zivilprozessrecht,
SZzP 2011, s. 447 vd.; RAPOLD, Manuela / FERRARI-VISCA, Reto, Die vorlaufige
Eintragung des Bauhandwerkerpfandrechts in den Handelsgerichtskantonen, Jusletter 14
Kasim 2011 ile karsilagtiriniz.

SCHMID, Jirg, Neuerungen bei den Grundpfandrechten, in: Stephan Wolf (Hrsg.),
Revision des Immobiliarsachenrechts, Band 12 des Instituts fur Notariatsrecht und
Notarielle Praxis an der Universitat Bern, Bern 2011, s. 65-66 ile karsilastiriniz.

VON GRAFFENRIED, Alec, Amtliches Bulletin der Bundesversammlung, Nationalrat
2009, s. 1956 ile karsilagtiriniz.
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12

13

ipotegine iliskin temel eserine’, kisa bir siire 6nce bir tamamlama
cildi yaymlanmugtir™,

Tamamlama cildi, bir taraftan Isvigre’de federal olarak diizenlenen
medeni usul hukukunu (1 Ocak 2011°de ilk Isvigre Medeni Usul
Kanunu yiiriirliige girmistir), diger taraftan ise Federal meclis
tarafindan yakin zamanda yapilan ve 1 Ocak 2012’de yiirtrliige
girecek tasinmaz esya hukukuna iligkin kismi revizyonu dikkate
almigtir.

Ilk kissm ZGB’nin kismi revizyonu ile ilgili olan asagidaki
degisikliklere hasredilmistir:

e Kiraci, hasilat kiracisi veya tasmmmaz iizerindeki hak sahibi olan
diger bir kisi tarafindan insaata yaptirilan edimlere iliskin ipotek
hakki taleplerinin genisletilmesi.

o Ozellikle zanaatkar ya da yiiklenicinin yikim isleri, insaat iskelesi
ingas1, hafriyat ya da benzeri edimler icin ipotek tescili taleplerinin
genisletilmesi.

e Kamu kurumlarinin idarenin malvarliginda bulunan tasinmazlara
yapilan ifalara iligkin olarak zanaatkar ya da yiikleniciye karsi olan
sorumlulugunun diizenlenmesi.

o Ingaatc1 ipoteginin ileri siiriilebilmesine iliskin olarak iic aylik
stirenin dort aya uzatilmasi.
Ikinci kisim, detayli bir sekilde gegis devresi hukukuyla mesgul

olmaktadir™. Eski hukuktan yeni hukuka gecis siirecinde gegis
dénemi hukukuna iligskin sorunlar her seyden 6nce yikleniciler ve

10
11

12

ZBJV 2009, s. 888 ve devamindaki inceleme ile karsilagtiriniz.

SCHUMACHER, Rainer, Das Bauhandwerkerpfandrecht, Ergdnzungsband zur 3.
Auflage, Schulthess Verlag, Zirich/Basel/Genf 2011, XXI + 250 sayfa, ciltsiz, 95 CHF,
ISBN 978-3-7255-6339-5. Kitap, ikili paket icerisinde (temel eser ve tamamlama cildi)
tenzil edilmis bir fiyata kitapcilarda bulunabilir.

Gegis donemi hukuku igin SCHUMACHER, Rainer, Zur Revision des
Bauhandwerkerpfandrechts: Intertemporales Recht, Der bernische Notar, BN 2011, s.
1 vd. ile karsilastiriniz.
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zanaatkarlar igin, fakat ayn1 zamanda da avukatlar, hakimler ve tapu
daireleri i¢in pratik agidan biiyiik 6nemi haizdir.

14 Ucgiincii ve son kisimda insaatg1 ipoteginin Federal Medeni Usul
Kanunu ile daha simdiden tartismalara sebebiyet veren gorev ve
yetki baglantis1 agiklanmigtir.

15 Kitab1 tamamlayan her iki ek de 6zellikle degerlidir. Bir taraftan eski
ve yeni kanun metinlerini (Federal devletin ¢ resmi dilinde)
gdsteren bir ¢izelge ve diger taraftan da “Insaatc1 ipoteginin gegici
tesciline iliskin talep” konusunda 2011 yazinda Federal Adalet
Bakanlig1 tarafindan gelistirilen form mevcuttur.

16 Serhin agirlik noktasi, bir uzman tarafindan usta bir sekilde ve
eksiksiz olarak giincellestirilmesindedir. Ozetle degerli ve ilgi cekici
bir tamamlama cildi mevcuttur, yani tamamlama cildi giinliik islerin
iistesinden gelebilmek konusunda ¢ok kullamishi ve degerli bir
yardim saglamaktadir. Eser, her okuyucu i¢in biiyiik bir kazangtir ve
herkese rahatlikla onerilebilir.
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